AulBerung des
Vorstandes und des Aufsichtsrats der
conwert Immobilien Invest AG
zum freiwilligen 6ffentlichen Ubernahmeangebot

der Albertgasse 35 Beteiligungs GmbH & Co KG

Albertgasse 35 Beteiligungs GmbH & Co KG mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift Scidengasse 28,
1070 Wien, Firmenbuchnummer FN 300575 y (die "Bieterin"), stellt und verdffentlicht am [29.11.2007] an alle
Alktionire der conwert Immobilien Invest AG mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsanschrift Albertgasse 35,
1080 Wien, Firmenbuchnummer FN 212163 f (die "Zielgesellschaft"), ein freiwilliges &ffentliches Ubernahme-
angebot (das "Angebot") gemiB den §§ 4 ff des Ubernahmegesetztes zum Erwerb von bis zu 8.535.927 Stiick an

der Wiener Borse zum amtlichen Handel zugelassenen Aktien der conwert Immobilien Invest AG.

GemiB § 14 UbG sind der Vorstand und der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft verpflichtet, unverziiglich nach der
Verdffentlichung der Angebotsunterlage eine begriindete AuBerung zum Angebot zu verfassen. Diese AuBerun-
gen haben insbesondere eine Beurteilung dariiber zu enthalten, ob die angebotene Gegenleistung und der sonsti-
ge Inhalt des Angebotes dem Interesse aller Aktionédre und sonstigen Inhabern von Beteiligungspapieren ange-
messen Rechnung tragen und welche Auswirkungen das Angebot auf die Zielgesellschaft, insbesondere die Ar-
beitnehmer (betreffend die Arbeitsplitze, die Beschiftigungsbedingungen und das Schicksal von Standorten), die
Glaubiger und das 8ffentliche Interesse aufgrund der strategischen Planung des Bieters fr die Zielgesellschaft
voraussichtlich haben wird, Falls sich Vorstand oder Aufsichtsrat nicht in der Lage sehen, abschliefende Emp-
fehlungen abzugeben, haben sie jedenfalls die Argumente fir die Annahme und fir die Ablehnung des Angebo-

tes unter Betonung der wesentlichen Gesichtspunkte darzustellen.

Diese AuBerung enthélt, jeweils als "Bieterangabe” oder auf sonst geeignete Art gekennzeichnet, auch Angaben
der Bieterin, deren Richtigkeit und Vollstindigkeit von der Zielgesellschaft nicht tiberpriift wurden. Der Zielge-
sellschaft ist kein Umstand bekannt, der zu Zweifeln an der Richtigkeit und der Vollstindigkeit dieser Angaben
der Bieterin Anlass gibt. Die Zielgesellschaft geht daher in dieser AuBerung von der Richtigkeit und Vollstan-

digkeit solcher Angaben der Bieterin aus,

1. Ausgangslage

Die Aktien der Zielgesellschaft (ISIN AT0000697750) notieren im Amtlichen Handel der Wiener Borse im
Marktsegment Prime Market. Nach Kenntnis der Zielgesellschaft und nach den Angaben der Bieterin in der An-
gebotsunterlage gibt es keinen Aktiondr, der 5% oder mehr des Kapitals oder der Stimmrechte an der Zielgesell-

schaft halt.

Die Bieterin hilt derzeit keine Aktien an der Zielgesellschaft. Nach den Angaben der Bieterin in der Angebots-
unterlage halten Gesellschafter der Bieterin und diesen nahestehende Personen/Gesellschafien derzeit insgesamt

4.349.007 Aktien der Zielgesellschaft (entsprechend rund 5,09 % des Kapitals und der Stimmrechte) und sind




weitere 3.150.000 Stimmrechte (entsprechend 3,70% der Stimmrechte) auf Grund abgeschlossener Optionsver-
einbarungen hinzuzurechnen. Diese auf Bieterangaben beruhende Darsteflung erscheint der Zielgesellschaft auf

Grundlage der an die Finanzmarktaufsicht ergangenen "Director's Dealing” Meldungen plausibel.

Das Angebot der Bieterin steht in wirtschafilichem Zusammenhang mit dem Erwerb aller Anteile an der conwert
Management GmbH, der ECO Management GmbH und der Alt & Kelber Holding GmbH & Co KG sowie wei-
terer Gesellschaften (insgesamt 25 Gesellschaften) durch die Zielgesellschaft um insgesamt rund Euro 216 Mil-
lionen. Diese Erwerbe wurden von der Hauptversammiung der Zieigesellschaft am 25.10.2007 mit einer Mehr-
heit von 99,78% der abgegebenen Stimmen genehmigt. Die Mehrzahl dieser Erwerbe, insbesondere die Erwerbe
der conwert Management GmbH, ECO Management GmbH und der Alt & Kelber Immobilien-Gruppe GmbH,
wurden bereits durchgefithrt. Gesellschafter der Bieterin sind Personen, die Verkdufer dieser Gesellschaften an
die Zielgesellschaft sind. Die aus der Angebotsunterfage ersichtlichen Gesellschafter der Bieterin haben sich in
der Bieterin zusammen geschiossen, um einen Teil ihrer Nettoerlose aus den Anteilskaufvertrigen in dem Ange-
bot zu investieren. Sie wollen mit diesem Angebot ihr weiteres Engagement bei der Zielgesellschaft unterstrei-

chen. Die Aktien an der Zielgesellschaft sollen als Finanzinvestment gehalten werden.

Am 26.11.2007 wurde seitens des IVA — Interessensverband fiir Anleger eine Anfechtungsklage gegen den
Hauptversammlungsbeschiuss der Zielgesellschaft vom 25.10.2007 eingebracht. In dieser Klage wird ausdriick-
lich festgehalten, dass die Durchfithrung der obigen Anteilskdufe nicht verhindert werden soll. Auf die von der

Zielgesellschaft veroffentlichte Stellungnahme wird verwiesen.

Das Angebot unterliegt keinen Bedingungen oder Ruckitrittsvorbehalten, Die Annahmefrist beginnt am

30.11.2007 und endet am 14.12.2007. Sie betréigt insgesamt zwei Wochen,

Anzumerken ist, dass in der Angebotsunterlage die in der Hauptversammlung der Zietgesellschaft am
25.10.2007 beschlossene Umwandlung der Zielgesellschaft in eine societas europea (SE} bereits vorwegge-

nommen ist.
2. Beurteilung des Angebots

a) Angchotspreis

Der Angebotspreis betragt EUR 15,-- je Aktie. Da es sich um ein freiwilliges Angebot gemali den §§ 4 ff UbG

handelt, besteht keine gesetzliche Preisuntergrenze.

b} Angemessenheit des Angebotspreises

Zur Beurteifung des Angebotspreises haben weder die Bieterin noch die Zielgesellschaft eine formale Unter-
nehmensbewertung durch Wirtschaftspriifer, Investmentbanken oder andere Sachverstindige vornehmen lassen.
Die Bieterin orientiert sich nach ihren Angaben am von der Zielgesellschaft bekanntgegebenen Buchwert je Ak-

tie von EUR 15,33 zum 30.06.2007. Eine Analyse der durchschnittlichen Borsenkurse und der letzten drei kon-




solidierten Jahresabschliisse der Zielgesellschaft sowie des Aktionéirsbrief Quartal 3 2007 der Zielgesellschaft
zeigen folgendes Bild:

Am letzten Borsetag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht der Bierterin, am 28.9.2007, schloss die Aktie an der
Wiener Borse bei EUR 12,96. Der Angebotspreis liegt somit um 15,74% tiber dem Schlusskurs vom 28.9.2007.

Die nach dem Handelsvolumen gewichteten Durchschnittskurse der letzten 3, 6 und 12 Kalendermonate vor dem
letzten Borsetag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht (28.09.2007) in EUR sowie der Betrag und dic Prozent-

sitze, um die der Angebotspreis diese Kurse tiber- oder unterschreitet, betragen:

A R [ 3Monate [ 6Monate: [ 12 Monate - -
Durchschnittiurs (EUR) [13.02 42 |15s0
Differenz zum Angebotspreis
in EUR/in % 1,98 /15,21% 0,78/5,49% -0,51/-3,29%

Quelle: Bloomberg, Bieterangaben

Die wesentlichen Finanzkennzahlen der letzten drei vollen konsolidierten TFRS Jahresabschliisse der Zielgesell-

schaft lauten (in EUR):

BER {2006 2005 T
Tahres-Hochst/Tiefstkurs T16,57/14,55 4,35/13,15 T13.20/12,04
Gewinn je Aktie auf Basis Anteil des

Mutterunternehmens am  Konzerner- | 0,97 0,95 0,86
gebnis

Dividende pro Aktie n.a. n.a. n.a.
Buchwert je Aktie 14,49 13,21 11,88

Quellen: Bieterangeben; Konzernabschiitsse 2006, 2005 und 2004 der conwert

Die (nach IFRS) konsolidierte wirtschaftliche Entwicklung der Zielgeselischaft in den ersten neun Monaten 2007
lasst sich wie folgt zusammenfassen: Die Vermietungserldse betrugen TEUR 77.184 (2006: TEUR 54.727), das
Betriebsergebnis (EBIT) belief sich auf TEUR 137.696 (2006: TEUR 73.454), das Konzernergebnis vor Ertrags-
steuern betrug TEUR 116,610 (2006: TEUR 54.271) und das Konzernergebnis nach Ertragsteuern (einschlieli-
lich Minderheitenanteilen) belief sich auf TEUR 88.809 (2006: TEUR 37.481). Der Buchwert je Aktie zum
30.09.2007 war EUR 15,52,

In Summe erscheint der Zielgesellschaft der Angebotspreis plausibel, da im Bereich von Immobiliengesellschaf-

ten eine Orientierung am Buchwert je Aktie iiblich ist.




3. Annahme und Abwicklung des Angebots

Betreffend die Annahmefrist von zwei Wochen und die technische Abwicklung des Angebots wird auf die Dar-

stellung in Punkt 2 d) der Angebotsunterfage verwiesen.

Hervorzuheben ist die Abwicklung des Angebots im Wege der Zuteilung von einem Andienungsrecht je Aktie,
wobei zur Annahme des Angebots fiir eine Aktie jeweils 10 Andienungsrechte erfordertich sind. Dadurch er-
reicht die Bieterin, dass der wirtschaftliche Vorteil des Angebots allen Aktiondren fiir 10% der jeweils gehalte-
nen Aktien zukommt. Durch die Ubertragbarkeit des Andienungsrechts konnen auch Aktiondre an diesem Vor-

teil (Differenz Angebotspreis zum aktuellen Borsenkurs) partizipieren, die das Angebot nicht annehmen wollen.

4, Gleichbehandlung

Die Zielgesellschaft verweist auf die gesetzlichen Vorgaben zur Gleichbehandlung, die auch in der Angebotsun-
terlage wiedergegeben sind. Insbesondere sind die Bieterin und die mit dieser gemeinsam vorgehenden Rechts-
trager gemiiB § 16 UbG gegeniiber den Annehmern dieses Anbotes verpflichtet, bei einem Erwerb von Aktien zu
besseren Bedingungen wihrend der Angebotsfrist und innerhalb eines Zeitraums vom neun Monaten eine ent-

sprechende Nachbesserung des Angebotspreises vorzunehmen,

5, AuBerung zu den Interessen der Aktionire, Mitarbeiter und Gliubiger sowie zum éffentlichen In-

teresse

a) Geschiiftspolitische Ziele und Absichten der Bieterin

Die Bieterin beabsichtigt entsprechend der Angebotsunterlage, die im Angebot erworbenen Aktien als Finanzin-
vestment zu halten. Die Bieterin wird die im Angebot erworbenen Aktien zeitnah nach Abschluss des Angebots
an ihre Gesellschafter auskehren. Gemif bis Ende 2012 geltender Vereinbarung unter den Gesellschaftern der
Bieterin sollen die Stimmrechte aus den im Angebot erworbenen Aktien einheitlich ausgeiibt werden. Die Uber-
tragung von erworbenen Aktien ist nur mit Zustimmung aller Gesellschafter der Bieterin zulissig. Jeder Gesell-
schafter kann verlangen, dass ab Anfang 2009 ein Dritte] seiner Aktien freigelassen werden und er tiber diese

frei verfiigen kann, Alle Beschréinkungen enden spitestens mit Ablauf des 31.12.2012.

Die Bindungen der Vereinbarung unter den Gesellschaftern der Bieterin erfassen nach Bieterangaben nur die im
Angebot und sonst von der Bieterin erworbenen Aktien, nicht jedoch sonst von den Gesellschaftern der Bietern
gehaltene oder erworbene Aktien, Fiir solche Aktien besteht keine Beschriinkung oder Verpflichtung oder sons-

tige Binduneg,

Die Bieterin erwirbt mit dem Angebot maximal 8.535.927 Aktien, somit maximat 10 % am Grundkapital und der
Stimmrechte an der Zielgesellschaft. Die Bieterin wird damit grofite Aktiondrin der Zielgesellschaft. Die Zielge-

sellschaft begriiBt die Zustimmung der Bieterin zur strategischen Ausrichtung der Zielgesellschaft entsprechend
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der Darstellung des Vorstands in der Hauptversammlung vom 25.10.2007 (Verstiirkung des Dienstleistungsge-

schifts; Schaffung eines europdischen, voll-integrierten Wohnimmobilien-Konzerns).

b) Interessen der Aktioniire, Mitarbeiter und Gliubiger und éffentliche Interessen

Die Interessen der Mitarbeiter und Gliubiger sind durch das Angebot nicht berithit, Die Arbeitnehmer wurden
iiber das Angebot informiert und haben keine Stellungnahme abgegeben, ein Betriebsrat ist bei der Zielgesell-

schaft nicht eingerichtet.

Das Angebot trigt nach Einschiitzung der Zielgesellschaft dem Interesse der Aktiondre angemessen Rechnung.
thnen wird durch das Angebot die Maglichkeit ertfinet, einen Teil ihrer Aktien zu einem aktuellen deutlich tiber
dem Borsenkurs gelegenen Preis zu verdufern, Das Angebot kénnte einen positiven Einfluss auf den Bérsenkurs
der Aktie haben. Auch fithrt das Angebot nicht zur Begriindung von Kontrolle im Sinne des § 22 Abs 2 UbG
itber die Zielgesellschafi.

Das Angebot trigt nach Einschitzung der Zielgesellschaft insofern auch dem o6ffentlichen Interesse Rechnung,
als die Bieterin ihrer Ankiindigung der Angebotsabsicht (trotz des negativen Marktumfeldes) tatséchlich nach-

kommt.

6. Weitere Auskiinfte

Filr Auskiinfte zur voriiegenden Stellungnahme der Zielgesellschaft steht Mag Peter Sidlo, Investor Relations,
Telefon +43 (1) 521 45-250, E-Mail; sidlo@conwert.at , wihrend der allgemeinen Geschéftszeiten der Zielge-

sellschaft zur Verfiigung.

7. Sachverstindiger gemib § 13 UbG

Die Zielgesellschaft hat Audit Partner Austria Wirtschaftspriifer GmbH, 1220 Wien, Wagramer Strafie 19, zum

Sachverstindigen bestellt.

8. Interessenkollision von Mitgliedern des Vorstands und des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft

Mehrere der Mitglieder von Vorstand und Aufsichtsrat der Zielgesellschaft sind Gesellschafter der Bieterin oder

nehmen Organfunktionen bei der Bieterin oder Gesellschaftern der Bieterin wahr.

Ausgehend von der beschlossenen Rechtsform der Zielgesellschaft als SE bestehen folgende Organbezichungen:
Gunter Kerbler ist Gesellschafter der Bieterin und Vorsitzender des Verwaltungsrats der Zielgesellschaft. Dr
Thomas Prader ist Geschéftsfiihrer der Albertgasse 35 Beteiligungs GmbH und Stellvertreter des Vorsitzenden
des Verwaltungsrats der Zielgesellschaft. Mag Franz Zwickl ist Mitglied von Vorstdnden/Geschiftsfithrungen

von Gesellschaftern der Bieterin und Verwaltungsrat der Zielgesellschaft. Mag Johann Kowar, Jirgen F. Kelber
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und Walter Leitner sind jeweils Gesellschafter der Bieterin und Geschiftsfihrende Direktoren der Zielgesell-

schaft.

Ausgehend von der derzeitigen Rechtsform der Zielgesellschaft als AG bestehen folgende Organbeziehungen:
Giinter Kerbler ist Gesellschafter der Bieterin und Mitglied des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft. Dr Thomas
Prader, ist Geschiftsfithrer der Albertgasse 35 Beteiligungs GmbH und Aufsichtsrat der Zielgesellschaft. Mag
Franz Zwickl ist Mitglied von Vorstanden/Geschiftsfithrungen von Gesellschaftern der Bieterin und Vorsitzen-
der des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft. Mag Johann Kowar ist Gesellschafier der Bieterin und Vorsitzender

des Vorstands der Zielgeselischaft.

Die Beschlussfassung im Vorstand der Ziclgesellschaft betreffend diese Stellungnahme erfolgte daher unter
Stimmenthaltung von Mag Johann Kowar, Die Beschlussfassung im Aufsichtsrat erfolgte durch den “Related

Parties” Ausschuss des Aufsichtsrats,

9. Zusammenfassung

Zusammenfassend wird festgehalten, dass der Angebotspreis wirtschaftlich angemessen erscheint. Aus heutiger
Sicht sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Zielgesellschaft und keine Auswirkungen auf ihre Glaubi-
ger zu erwarten, Dem Interesse der Aktiondre und dem 6ffentlichen Interesse wird angemessen Rechnung getra-

gen.

Im Hinblick auf das von der Zielgesellschaft zu beachtende Objektivititsgebot sieht die Zielgesellschaft es als
nicht zweckmifig an, eine Empfehlung abzugeben. Dies insbesondere auch vor dem Hintergrund der mittelbaren
Beteiligung von Mitgliedern der Organe der Zielgesellschaft an dem Angebot. Jedenfalls sieht die Zielgesell-

schaft nachstehende Argumente fiir und gegen die Annahme des Angebots:
Argumente flir die Nicht-Annahme des Angebots:

s Durch die Annahme dieses Angebots wird auf mogliche zuklinftize Kursgewinne (iiber den Angebots-
preis hinaus) verzichtet.

*  Der Angebotspreis liegt unter dem zuletzt verdffentlichten Buchwert je Aktie.

s  Der Angebotspreis liegt auch unter dem (gewichteten) Durchschnittskurs der letzten zwdlf Monate und

enthilt keine signifikante Primie auf den (gewichteten} Durchschnittskurs der letzten sechs Monate.
Argumente fiir die Annahme des Angebots:
»  Der Angebotspreis liegt signifikant tber dem aktuellen Borsenkurs.

e Die Bewertung von Aktien von Immobiliengeselischaften und das Vertraven des Marktes in Immobi-

liengesellschaften ist derzeit schr niedrig. Es ist nicht absehbar, ob es in néichster Zeit zu einer Ande-
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rung des Borsenklimas kommt. Der Borsenkurs konnte daher auf dem derzeitigen Niveau verbleiben

und auch noch weiter fallen.

Wien, im November 2007




